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Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen besteht nach § 2 Abs. 4 BauGB die Pflicht, eine Umweltpriifung durchzuflhren.
Dazu muss ein Umweltbericht erarbeitet werden, in dem die Belange des Umweltschutzes behandelt werden. Die Inhalte
der Umweltpriifung sind in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und Abs. 2a und 4c BauGB definiert.

Es sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze, das Bundes-Boden-
schutzgesetz, die Wassergesetze und das Immisionsschutz-gesetz mit den entsprechenden Verordnungen zu
berticksichtigen.

Zur Beachtung der Belange der Baukultur und Denkmalpflege wére das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaéler (DSchG) heranzuziehen.

Einschrankende Aussagen aus der Regionalplanung liegen fiir das Areal nicht vor. Die Darstellungen der
Flachennutzungs- und Landschaftsplanung stehen der geplanten Entwicklung nicht entgegen.

Einleitung

1.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplanes

Der ehemalige Obstbaubetrieb an der Lindenstrasse 14 in Volkersgau, Gemeinde Kammerstein, wurde von Herrn
Marcus Porschert, wohnhaft in 91126 Kammerstein, Lindenstrasse 14, erworben. Auf dem Areal des ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebes soll ein Gberwiegend privat genutzter Pferdebetrieb mit zugehdrigen Wohngebauden
entstehen, der das Areal einer neuen Nutzung zufiihren soll.

Die Gemeinde Kammerstein schafft mit der Planung eines Sondergebietes fiir Pferdesport im AuBenbereich des
Ortsteiles Volkersgau die planungsrechtlichen Grundlagen fiir dieses Vorhaben.

Inhalte der vorliegenden Planung sind sowohl Bestandsaufnahme sowie Analyse des Planungsgebietes. Auf diesen
Grundlagen aufbauend werden MaBnahmen vorgeschlagen, welche die Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt durch
die Bebauung soweit wie mdglich vermeiden, bzw.- wo dies nicht méglich ist, vermindern oder ausgleichen.

1.1.2. Bestandsaufnahme/Realnutzung

Naturrdumliche Gliederung

Das Planungsgebiet (rot mit ,A“ markiert) liegt naturrdumlich gesehen im Bereich der sogenannten "Sudlichen
Mittelfrankischen Platten" ca. 7 km westlich der kreisfreien Stadt Schwabach. Dieser Naturraum ist durch die
naturraumlichen Untereinheiten der "Rednitzaue" sowie des Schwabach-, des Volkach- und des Zwieselbachtales
untergliedert.

Das Plangebiet befindet sich in einer Hohenlage von ca. 390 m — 395 m Gber NN.
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Ubersichts-Luftoild

Der tUberwiegende Teil des Planungsgebietes wurde etwa ab 1960 als Obstbaubetrieb kultiviert und bis etwa 1980 als
solcher genutzt.

Die bestehenden ehemaligen Betriebsgebaude und Teile der Freiflachen wurden vor dem Verkauf zum Teil noch als Kfz-
Werkstatt genutzt. Ein Schadstoffgutachten von 09/2013 belegt,

dass auf dem Gelande keine Schadstoffbelastung durch die Vornutzung vorliegt.

Die Flachen des Planungsgebiets sind sehr gering bebaut. Der Uberwiegende Teil der Flache ist unversiegelt, er wurde
zuletzt als Grinland genutzt bzw. ist mit Streuobst und alteren Obst-GroBgehdlzen bestanden. Im nordéstlichen Bereich
bestehen Bestandsgebaude mit umgebenden teilweise versiegelten Beldgen. Bezogen auf eine Gesamtflache von ca.
29400 m2 handelt es sich um eine verhaltnismaBig gering versiegelte Flache. Die naturlichen Bodenfunktionen sind
weitgehend intakt.
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Ubersichts-Luftbild Planungsgebiet Bestand

Das gesamte Vorhaben liegt nicht innerhalb oder in der N&he von ausgewiesenen Natur- oder
Landschaftsschutzgebieten.
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Ein Teil des Planungsgebietes liegt innerhalb des Teilbiotopes Nr. 6631-1029-001; Biotop Nr. 6631-1029; in der
Biotopbeschreibung die Flache TF 1.

Auszug Biotopkartierung

Auszug aus der Beschreibung:

~Kennzeichnend sind Apfelhochstammquartiere, z.T. mit hohem Anteil von Totholz, Haselblische und Kirschbaumreihen
an den Bestandsrandern, einzelne WalnuBb&ume und abgéngige Spalierpflanzungen. Im Unterwuchs Wiesenbrachen.
Die offenen Flachen werden ebenfalls von Glatthafer-Wiesenbrachen eingenommen. Die Altgrasbesténde sind seit
langem ungenutzt, der unterwuchs ist verfilzt ... Vor allem im Osten gehen die Wiesenbrachen in Ruderalbesténde (nicht
ausgrenzbare, sonstige Flachenanteile) tber. Altere Obstgehdlze befinden sich vor allem im Norden der Flache im
AnschluB an die Gebé&ude.

Nutzung: Mahd, Streuobst, Teilbereich ohne Nutzung

Pflege: regelmaBige Mahd; gelegentl. Mahd; Pflege zum Biotoperhalt auf Iangere Sicht erforderlich. Erlauterungen:
Teilflachen sollten wieder regelmaBig durch Mahd genutzt werden, um die Struktur- und Artenvielfalt zu erhéhen.
Beeintrachtigung: keine Beeintrachtigung erkennbar

Schutzvorschlag: kein Schutzvorschlag
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Bestandsanalyse und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit.

1.2.1. Schutzgut Boden und Wasser

Bodenaufbau- und eigenschaften

Der Boden erfiillt vielfache Funktionen im Naturhaushalt. Neben seiner Lebensraumfunktion fiir Tiere und Pflanzen dient
er insbesondere als Filter-, Puffer- und Speichermedium fir Grundwasser. Ein sorgsamer Umgang ist geboten. Aufgrund
vielfacher inhaltlicher Uberschneidungen werden die Schutzglter Boden und Grundwasser gemeinsam behandelt.

Laut der geologischen Karte von Bayern im MaBstab 1:500.000 liegt das Untersuchungsgebiet im Trias/Karn (Ton,
Schluff, Mergel- und Sandstein, Rauh- und Dolomitstein, Rauhwacke, Gips).
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Genaueres zeigt die Karte der Bodenbeschaffenheit

@l Kurzinformation

Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 Objekt 430b

Attribut Wert
Kurzname 430b

430b Fast ausschlieBlich Pseudogley
und Braunerde-Pseudogley aus
(grusflihrendem) Schluff bis Lehm
(Deckschicht) tber {(grusfiihrendem)
Lehm bis Ton (Sedimentgestein)

Ausschnitt: Karte Bodenbeschaffenheit Bayern (Quelle UmweltAtlas LfU, abgerufen 02.01.2019)
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Die Bodenfunktionen werden nach den Daten der Bodenschéatzung bewertet.
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Ausschnitt: Bodenschatzungskarte (Quelle UmweltAtlas LfU, abgerufen 02.01.2019)

Nach der Bodenschéatzungskarte (vgl. Abbildung) ist das Plangebiet als Sondergebiet bzw. als westlich davon liegendes
Grinland kartiert. Der Boden des umliegenden Ackerlandes ist unter SL 4V/5V, sL 5V/6V und LII3 klassifiziert. Dies
bedeutet, dass es sich um Lehme (L), sandige Lehme (sL) bis stark lehmige Sande (SL) handelt, mit einer im
Durchschnitt geringen Ertragsfahigkeit. Das zum Plangebiet gehérige Griinland weist eine mittlere Zustandsstufe (Il) und
mittelmaBige Wasserverhaltnisse (3) auf.

Baugrundeignung:

Unter der Oberbodenschicht steht auf dem Planungsgebiet lehmiger Sand bzw. als grundwasserfiihrende Schicht Lehm
an. Fur die geplante Bebauung ist der Untergrund unter Berlicksichtigung bauwerksabdichtender MaBnahmen gut
geeignet. Die geplanten Reitflachen sind mit Hilfe von Flachendrainagen (ohne Ableitung) ebenfalls unproblematisch zu
realisieren.
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Sparsamer Umgang mit Grund und Boden:

Die Konzentration der Neubebauung im nérdlichen Grundsticksteil mit dem Erhalt der zusammenhangenden
Grinflachen und Streuobstwiesen auf der restlichen Flache ist aus der Sicht des sparsamen Bodenverbrauchs zu
begruBen.

Versiegelungsgrad:

Der Versiegelungsgrad des Planungsgebietes wird auch nach Realisierung der geplanten Bauten und Betriebsflachen
zur Pferdehaltung/zum Reitbetrieb Uberschaubar sein, insbesondere, da auch groBe Teile der Wege- und Auslaufflachen
versickerungsféhig ausgebildet werden.

Altlasten:

Um eine Beeintréchtigung des Bodens durch die zwischenzeitliche Nutzung zur Kfz-Reparatur auszuschlieBen, wurde
ein Gutachten erstellt, nach welchem keine Verunreinigungen des Bodens bzw. Altlasten vorhanden sind.

Grundwasser

Die Neubildung und Kontaminationsgefahr von Grundwasser sind abhéngig von Geologie und Relief. Aufgrund der
umgebenden landwirtschaftlichen Nutzung ist mit Dungemitteleintrdgen zu rechnen und mit einer gewissen Nitrat- und
Phosphatbelastung des Grundwassers. Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

FlieBgewésser /Stillgewésser

Oberflachengewasser/Stillgewésser sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen, Prognosen:

Baubedingte Auswirkungen:

Die geplanten Bauten und Betriebsflachen werden durch den auch zukinftig sehr geringen Versiegelungsgrad nur
geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden haben.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die geplanten Weide-, Reit- und Auslaufflachen haben durch den sickerféahigen Aufbau keine Auswirkungen auf den
Bodenhaushalt. Es ist jedoch durch entsprechende Weidehygiene zu gewéhrleisten, dass kein Eintrag von tierischen
Ausscheidungen in tiefere Bodenschichten stattfindet.

Prognosen:

Zum Schutz des Bodens werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 sowie DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Vor
Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der liberbaubaren Grundstlicksflache der Oberboden abzutragen, getrennt zu
lagern und nach Abschluss der BaumaBnahme wieder einzubauen. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit
Unterboden vermischt oder liberlagert werden. Die Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten
u begriinen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 BBodSchG bevorzugt im Planungsgebiet
zu verwenden. Flachen, die als Grinflache oder zur gértnerischen Nutzung vorgesehen sind, sollten nicht befahren
werden. Um zusétzlich méglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhéltnissen bearbeitet werden.

Weiterhin ist der humose Oberboden nach § 202 BBodSchG in nutzbarem Zustand zu erhalten und darf auBerdem nicht
Uberdeckt werden. Belebte Oberbdden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, bei BaumaBnahmen getrennt
zu lagern, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und wieder einer Nutzung zuzufihren. Eine
Befahrung auBerhalb des Plangebietes darf nicht erfolgen. Bei Aufschuttungen und Abgrabungen sind die bau-,
bodenschutz- und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

wp

ARCHITEKTUR
FUR DEN
PFERDESPORT




Umweltbericht zum vorhabenbezogenen B-Plan
Sondergebiet ,Apfelhof Volkersgau" 11

Bei der Neuplanung wird versucht, bisher versiegelte Fléachen zu reduzieren, sowie mit Ausnahme neuer Geb&ude keine
versiegelten Flachen zu generieren, um die Funktionen des Bodens als Speicher von Niederschlagswasser und als
Puffer und Filtersystem gegeniiber Schadstoffen zu erhalten. Im Bereich von Stellplatzen und Wegen kommen
Rasenfugenpflaster bzw. Okopflaster oder wassergebundene Wegendecken zur Ausfiihrung.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit, anlage- und betriebsbedingt
keine Auswirkungen zu erwarten.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf die Belange Boden und Wasser als nicht erheblich eingestuft.

1.2.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

1.2.2.1. Bestand

Nach der amtlichen Biotopkartierung Bayerns liegen im Planungsgebiet schiitzenswerte Biotope (siehe auch 1.1.2). Aus
vegetationskundlicher Sicht weist das Gebiet eine heterogene Struktur auf. So befinden sich im Plangebiet
Streuobstwiesen und alte Obst-GroBgehdlze mit hohem Totholzanteil, Hecken mit Vogel- N&hr- und Nistgehdlzen, sowie
Wiesenfléachen.

Aufgrund der pflanzlichen Strukturvielfalt sind die Flachen flr verschiedene Tiergruppen von Bedeutung. Der Baum- und
Strauchbestand sowie die Brach- und Griinflachen sind vor allem fir VAgel und Insekten von Bedeutung.

Eine artenschutzrechtliche Vorpriifung (Relevanzprifung) wurde durchgefiihrt um im Vorfeld das Habitatspotenzial fur
geschutzte Tiere zu ermitteln bzw. die Flachen auf Besiedelungsspuren geschutzter Arten zu kontrollieren und um
gegebenenfalls geeignete Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen aufzuzeigen. Das genaue Untersuchungsergebnis ist
dem saP Gutachten zu entnehmen (siehe Anlage: saP vom 08.12.2014)

1.2.2.2. Pflanzen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Zuge der saP wurde festgestellt, dass im Wirkraum des Vorhabens keine Pflanzenart des Anhangs IV b) der FFH
Richtlinie nachgewiesen und als potentiell vorkommend eingestuft werden kann. (saP Gutachten Seite 8)

1.2.2.3. Tierarten nach Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Saugetiere (saP Gutachten Seite 9)
Im Untersuchungsgebiet sind Lebensraumstrukturen fir Fledermausarten vorhanden.

Fledermause (saP Gutachten Seite 9 ff)
Entsprechend der Artabfrage und der Habitatsstrukturen sind Fledermausarten potenziell méglich. Es wurden jedoch
kein Fledermausbesatz festgestellt

Reptilien (saP Gutachten Seite 12)

Fir Reptilien wurde keine Habitatsstrukturen festgestellt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden nicht erfullt.

Amphibien (saP Gutachten Seite 12)

Fir Amphibien wurde keine Habitatsstrukturen festgestellt. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden nicht
erfullt.

Libellen, Kafer, Tag- und Nachtfalter, Schnecken und Muscheln (saP Gutachten Seite 12)

Es sind keine Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet vorhanden, damit werden auch keine
artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde erfllt.
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Vogelarten (saP Gutachten S. 12 ff)

Potentiell vorkommende Vogelarten entsprechend der vorh. Habitatstrukturen sind Feldlerche, Feldsperling,
Gartenrotschwanz und Goldammer.

Die Altbdume besitzen eine wichtige Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte. Freiflachen und Altgrasbesténde sind
mdgliche Fortpflanzungshabitate fur Bodenbruter; durch das Vorhaben kénnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Arten betroffen sein.

Eine Prifung der Erfullung von Verbotstatbestdnden nach §44 BNatSchG erfolgt fir die im Planbereich potentiell
maoglichen Arten Feldsperling, Gartenrotschwanz, Goldammer und Feldlerche.

Auswirkungen, Prognosen:

Baubedingte Auswirkungen:

Die vorliegende Planung nimmt in ihrer Grobstruktur stark Rulcksicht auf die in der Biotopkartierung relevanten Griin- und
Geholzflachen. Insbesondere die wertvollen Gehdlzflachen mit ihnrem Unterwuchs bleiben in der Planung weitestgehend
unverandert erhalten.

Die geplanten Bauten kommen weitestgehend auf Fldchen zu liegen, die in der Eingriffsregelung nicht der héchsten
Kategorie zuzuordnen sind. Geplante Weideflachen sind deckungsgleich mit zuletzt als Grinflachen genutzten
Bereichen. Wertvoller Baumbestand bleibt erhalten. Die aus Sicht des Naturschutzes eher unvorteilhafte Einzdunung
aus Maschendraht sollte durch eine offene, fur Kleintiere durchlassige Einz&dunung ersetzt werden. Beeintrachtigungen
durch L&rm- und Abgasemissionen, sowie durch Erschitterungen sind allenfalls in den Bauphasen zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Da sich die geplanten Weide-, Reit- und Auslaufflachen nicht im Bereich der schiitzenswerten Gehdlzflachen liegen,
andert sich im Abgleich des bisherigen zum zukiinftigen Bewuchs wenig. Durch die Festsetzung von griinordnerischen
MaBnahmen (Ersatzpflanzungen im Bereich der streuobstwiesen) sollen wichtige Lebensraume dauerhaft erhalten

bleiben. Die Nutzung des Planungsgebietes fiir den Reitsport lasst keine optischen Stérungen, sowie Stérungen durch
L&rmemissionen von Tieren erwarten.

Ergebnis:
Der 6kologische Wert des Plangebietes fur Pflanzen und Tiere ist als hoch einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit, anlage- und
betriebsbedingt keine Auswirkungen zu erwarten.

1.2.3. Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Das Landschaftsbild ist Trager von Informationen und dient der Orientierung. Es gibt Informationen Uber die spezielle
Situation eines Ortes, seiner Entstehungs- und Entwicklungs- geschichte und seinem Bezug zur umgebenden
Landschaft. Das Landschaftsbild ist eine Voraussetzung flir den Aufbau eines persénlichen Bezugs zu einem Ort und
wesentliches Kriterium flr die Erholungseignung einer Landschaft. Bei der Erfassung und Bewertung des
Landschaftsbildes lassen sich nach dem Ort der Betrachtung eine Binnensicht (Nahbereich) und eine AuBensicht
(Fernwirkung) unterscheiden.

Die Binnensicht gibt denjenigen Eindruck wieder, den ein Besucher erfasst, der sich von auB3erhalb ergibt. Fir die
Beurteilung der Fernwirkung ist es wesentlich, wie weit die Sichtbeziehung in die umgebende Landschaft reichen.

Bestand:

Das gesamte Planungsgebiet liegt inmitten freier Feld- und Wiesenflachen auf einem nach Siden leicht ansteigenden
Gelande zwischen der Ortschaft Volkersgau und der das Landschaftsbild deutlich prdgenden Bundesautobahn A6.
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Befindet man sich auf der geplanten Betriebsflache, so blickt man im Norden auf den Ortsrand von Volkersgau, im Osten
und Westen Uber die Felder Richtung der weiter entfernt angrenzenden Waldflachen und im Slden Uber das leicht
ansteigende Gelande auf die Bundesautobahn A6.

Die bestehenden Gebaude und die Freiflachen des ,Apfelhof” sind zwar im ndheren Umfeld aus allen
Himmelsrichtungen sichtbar, von einem exponierten und landschaftsbildendem Charakter mit Fernwirkung kann jedoch

nicht gesprochen werden.
3 g g < N

Blick aus dem slidwestlichen Bereich des Planungsgebietes Richtung der nérdlichen Bebauung

Blick aus Westen auf die bestehende westliche Einzaunung

Blick aus dem nordwestlichen Bereich des Planungsgebietes
Uber die westliche Einzdunung Richtung Stidwesten
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——

Blick aus dem nérdlichen Bereich des Planungsgebietes nach Nordosten
Richtung stdéstlicher Ortsrand Volkersgau

Blick von der Zufahrt am nordéstlichen Eck des Planungsgebietes
Richtung nérdliche Grenze
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Die geplante bzw. vorhandene Bebauung im Norden des Planungsgebietes besteht im wesentlichen aus dem
zweigeschossigen Wohnhaus mit Scheune, sowie erdgeschossigen Neben- und Stallgebduden bzw. der
Reitflacheniberdachung in offener Bauweise.

Bau- und anlagenbedingte Auswirkungen:

Das geplante Ensemble aus bestehenden und neuen Bauten liegt im AuBenbereich und ist durch die umgebenden
Acker- und Grunflachen durchaus auch aus gréBerer Entfernung wahrnehmbar (AuBensicht). Es soll sowohl in der
AuBensicht , als auch in sich gesehen nach auB3en (Binnensicht) als abgeschlossenes Kleingehoft wirken. Diese
Siedlungsform ist durchaus im frankischen Raum typisch.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Nutzung als kleiner privater Pferdebetrieb mit zugehériger Wohnnutzung wird auf Grund seiner origindren GroBe, der
stadtebaulichen Abgeschlossenheit und der geringen Verkehrs-und Umweltbelastung das Landschaftsbild nicht negativ
beeinflussen.

Ergebnis:

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die geplante Reitanlage kann aufgrund der bisherigen Bebauung und der Lage
am Ortsrand als gering eingestuft werden. Durch die Stellung der Neubauten und die intensive Durchgriinung des
Innenbereichs hat das Bauvorhaben keine gréBeren Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Landschaftsstruktur.

Durch AusgleichsmaBnahmen vor Ort, Pflanzung von heimischen Heckenstrukturen im stdlichen, nordéstlichen und
und 0Ostlichen Ubergangsbereich und durch Anlegung einer Streuobstwiese auf der Wiesenflache im westlichen Teil
werden die Auswirkungen moglichst gering gehalten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaft sind bau-, anlage- und betriebsbedingt keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

1.2.4. Schutzgut Mensch (Ldrm)

Bestand

Far den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das Wohnumfeld, L&rm und
Immissionen sowie visuelle Beeintréachtigungen, Erholungsfunktion und das Landschaftsbild von Bedeutung. Die
gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes beschrankt sich hauptsachlich auf die Wahrnehmung des
durchgriinten Landschaftsbildes.

Das Untersuchungsgebiet liegt stdlich des Ortsrandes von Volkersgau. Umgeben ist das Bearbeitungsgebiet von
landwirtschaftlichen Flachen. Das Gebiet ist durch Larmemissionen der BAB A 6 méaBig vorbelastet. Die bestehende
Bebauung sowie die vorhandene, am Planungsgebiet entlang flihrende StraBe (Feldweg, gering befahren) sind im
Hinblick auf Emissionen zu vernachléssigen.

Weitere Larmemissionen entstehen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der umgebenden Fldchen. Durch die
damit verbundenen Tétigkeiten (Einsatz von Arbeitsmaschinen, Feldbearbeitung, Diingung, Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln) kommt es zu den im Iandlichen Bereich Ublichen Larm- und Schadstoffemissionen, die jedoch
weder auf den landwirtschaftlichen Flachen selbst noch im Bereich der angrenzenden bebauten Gebiete zu schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes fuhren.

Auswirkungen, Prognosen

Baubedingte Auswirkungen:

Die geplanten Bautéatigkeiten sind sowohl vom Umfang, als auch von der Dauer her relativ begrenzt. Insofern sind nur
zeitliche sehr Uberschaubare, wenig intensive Beeintrachtigungen durch L&rm zu erwarten
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Auswirkungen durch Verkehrslarm (anlagebedingte Auswirkungen):

Die innerhalb des Planungsgebietes vorgesehenen privaten ErschlieBungsstraBen werden durch ihre geringe
Frequentierung nur geringe Auswirkungen auf das vorhandene Umfeld haben.

Auswirkungen des geplanten Betriebes auf die bestehende Bebauung (betriebsbedingte Auswirkungen):

Der geplante Pferdebetrieb mit der Nutzung mit baulichen ErweiterungsmaBnahmen wie Gebaude fur Pferdesport und
Wohnzwecke, Erweiterung der Freianlagen wie Auslaufe und Bewegungsflachen im Rahmen der Tierhaltung geméns der
Betriebsbeschreibung des Vorhabentrégers wird in den in ca. 500 m entfernt angrenzenden Wohngebieten zu keinen
nennenswerten Auswirkungen fuhren.

Gleiches gilt fir die zu erwartende geringe Zunahme der Frequentierung der ZufahrtsstraBBe. Stellplatze sind
ausgewiesen Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird fir das Sondergebiet ein schalltechnischer Orientierungswert

von tags 60 dB, nachts von 50/45 dB festgesetzt, wobei bei den zwei angegebenen Nachtwerten der niedrigere auf
Industrie und Gewerbelarm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen ist.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch/L&arm sind bau-, anlage und betriebsbedingt nur Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

1.2.5. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Bestand:

Das Planungsgebiet liegt inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen, im Umfeld sind keine das Klima bzw. Lufthygiene
beeinflussenden Nutzungen z.B. gewerblicher Art vorhanden. Die etwa 800 m vom sudlichen Rand des Gebietes
verlaufende BAB A6 durfte hinsichtlich der Lufthygiene auf Grund der deutlichen Entfernung keine Auswirkung auf das
Plangebiet haben.

Baubedingte Auswirkungen:

Die geplanten Bautétigkeiten werden Klima und Lufthygiene auf Grund des begrenzten Umfanges nicht beeintréchtigen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Der geplante Pferdebetrieb mit maximal ca. 8 aufgestallten Pferden wird das Klima nicht beeinflussen. Hinsichtlich der
Lufthygiene sind allenfalls durch die Mistlagerung geringe Auswirkungen zu erwarten, welche im landlichen Umfeld aber
nicht ungewdhnlich und damit auch nicht stérend wirken durften.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind bau-, anlage und betriebsbedingt maximal Auswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

1.2.6. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Bestand:

Bau- und Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Der "BayernViewer- Denkmal"
(http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik/) enthalt keine Hinweise auf Denkméler.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass nach den gesetzlichen Denkmalschutz- bestimmungen bei Bau und
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern und Denk- mélern unverzuglich gemeldet werden miissen und die
Funde wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen sind.
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Auswirkungen / Prognosen

Die Bedeutung des Plangebietes fiir das Schutzgut Kultur und Sachgter ist unerheblich. Nachdem keine Bau- und
Bodendenkméler vorliegen, kann die Planung ohne denkmal- schutzrechtliche Auflagen umgesetzt werden.

1.2.7. Zusammenfassung

Die nachstehende Auflistung fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Boden und Wasser:
Baubedingte Auswirkungen: gering
Anlagebedingte Auswirkungen: keine
Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Baubedingte Auswirkungen: gering
Anlagebedingte Auswirkungen: keine
Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Schutzgut Mensch:

Baubedingte Auswirkungen: gering
Anlagebedingte Auswirkungen: gering
Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Schutzgut Klima und Lufthygiene:
Baubedingte Auswirkungen: keine
Anlagebedingte Auswirkungen: gering
Betriebsbedingte Auswirkungen: gering

Schutzgut Landschaft:

Baubedingte Auswirkungen: keine
Anlagebedingte Auswirkungen: keine
Betriebsbedingte Auswirkungen: keine

Schutzgut Kultur und Sachguter:
Nicht betroffen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Planungsgebiet wiirde bei Nichtdurchflihrung vermutlich weiter in in Teilflachen landwirtschaftlich genutzt
(Grunflachen).

Eine Prognose Uber eine mdgliche Nutzung des bebauten Grundstlicksteiles kann nicht getroffen werden.
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

GemaB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der
Bauleitplane eintreten, zu uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Daruber hinaus unterrichten nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehérden nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung
des Bauleitplans die Gemeinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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Erhebliche und dauerhafte nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der geplanten Umsetzung der Bebauung gem. den
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten. Bei der Umsetzung der MaBnahmen, wird eine Baubegleitung
empfohlen.

Die im Rahmen des Grunordnungsplanes festgesetzten AusgleichsmaBnahmen sind unmittelbar mit einem erfolgten
Eingriff umzusetzen. Bei abschnittsweiser Umsetzung der geplanten baulichen MaBnahmen ist im Zuge des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens der jeweilige Eingriff des beantragten Abschnittes zu ermitteln, entsprechende, im Umfang
ausreichende AusgleichsmaBnahmen sind zu ermitteln, darzustellen und unmittelbar umzusetzen. Erfolgte
AusgleichsmaBnahmen sind friihestens 5 Jahre nach Anzeige der Fertigstellung auf Vollstandigkeit und zielgerichteten
Aufwuchs zu Uberprifen.

1.5. Zusammenfassung

Aufgabe des Umweltberichts ist es die Belange des Umweltschutzes, soweit sie von der vorliegenden Planung ber(hrt
werden, zu ermitteln und zu bewerten. Der Umweltbericht dient als Entscheidungsgrundlage und der sachgerechten
Abwagung der unterschiedlichen umweltfachlichen Belange des Bauleitplanverfahrens.

Basierend auf den Zielen und Grundséatzen des Umweltschutzes sowie den gesetzlichen Vorgaben wird im
Umweltbericht die Planung beschrieben, es wird ein Uberblick Uber den Zustand der Umwelt-Schutzgiter im
Entwicklungsbereich gegeben sowie die zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen beschrieben und bewertet.

Durch die vorliegende Bebauungsplanung sind keine wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf das bestehende bzw.
benachbarte Siedlungsgebiet zu erwarten. Die schutzwirdigen Biotope und Landschaftsbestandteile werden
beibehalten. Die klimatische Situation wird sich durch die Anlage nicht verschlechtern. Sichtbeziehungen bleiben
weiterhin erhalten, ebenso die erholungswirksamen Freiflachen.

2. Umsetzung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Nach § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes werden die 6rtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Griinordnungsplanen als Bestandteile der Bebauungsplane
festgesetzt

Die Gemeinden in Bayern sind verpflichtet, die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
anzuwenden. Demnach sind Moglichkeiten der Vermeidung zu priifen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen.

2.1 Bewertung des Bestands

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 29.416 m2, bestehend aus einem bisher bebauten Bereich mit
einer Flache von ca. 1.000 m2 und einem unbebauten Bereich mit einer Flache von ca. 28.416 m2

2.2.1. Bewuchs

Auf dem Planungsgebiet stehen Gberwiegend Obstbdume, als Hoch bzw. Halbstdmme kultiviert.
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Die sudliche Feldhecke besteht groBteils aus Kirschbdumen, sowie vereinzelten HaselnuBstrauchern.

Nordlich der geplanten Stallgebaude stehen im Bereich der bestehenden Bebauung mehrere groBe Obstbaume, die
erhalten bleiben. Zusétzlich bleiben die bestehenden Feldhecken im oberen Bereich der dstlichen Grenze des
Planungsgebietes, sowie die stdliche Feldhecke und kleinere Baumgruppen oder —reihen vollumfanglich erhalten.
Neben ihrer Bedeutung als Quartiers- und Niststandort fungieren die alten Obstbdume als Nahrungsbiotop fur
Végel und sind deshalb positiv zu bewerten, da sie zur Biotopvielfalt und Strukturverbesserung beitragen.

Neben diesem ortsbildpragenden Aufwuchs ist vor allem auch der méglichst weitgehende Erhalt der vorhandenen, mit
Hochstdmmen bepflanzten Obstwiesen eine wichtig fir den zukinftigen Charakter der Reitanlage. Die bestehenden
Obstwiesen im zentralen nérdlichen und sudlichen Bereich sind, soweit der leider sehr ungepflegte Bestand
erhaltenswert ist, zu erhalten und durch Nachpflanzungen mit neuen Hochstdmmen im Charakter zu erhalten und
sukzessive zu verjlingen.
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Bei einer Bestandsaufnahme der vorhandenen Streuobstbestande wurde eine Einteilung in 3 Kategorien vorgenommen:

Bestandsaufnahme Streuobstwiesen

5 Geholz gut erhalten

Geholz teilweise erhalten, Totholzanteil,
mittelfristig zu ersetzen

%}% Geholz vollstiandig abgestorben,
L

Ersatzpflanzung

Liicke, kein Geholz vorhanden,
Ersatzpflanzung

Mit Durchfihrung der MaBnahme soll der Bestand der Streuobstwiesen gesichert bzw. sukzessive verjlingt werden.

An Stelle von bereits vollstdndig abgestorbenen Gehoélzen bzw. vorhandenen Liicken werden Ersatzpflanzungen
vorgenommen. Der Totholzanteil in teilweise erhaltenen Gehdlzen soll zundchst erhalten werden. Gut erhaltene Gehdlze
sind durch entsprechende PflegemaBnahmen im Bestand zu sichern.

2.2. MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

2.2.1. Schutzgut Boden und Wasser

Vermeidung von Bodenversiegelung

Der Boden stellt die Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im
Naturhaushalt fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer- und Filtersystem gegentber
Schadstoffen. Um diese Funktionen so weit wie méglich zu erhalten, ist die im Planungsraum zu erwartende
Bodenversiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.

Im Bereich von Wege- und Stellplatzflachen sind Flachenversiegelungen zu vermeiden und Oberflachenbefestigungen in

gréBtmdglichem AusmaB in versickerungsféhiger Weise herzustellen.
Versiegelte Flachen sind in angrenzende Grinflachen zu entwassern.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die im Norden des Planungsgebietes vorhandene und die dort konzentrierte Neubebauung stellt eine dort verdichtete
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Bauweise in Sinne eines sparsamen Flachenverbrauchs dar.

Versickerung von Niederschlagswasser

Mit der Anlage von Sickermulden zur oberflachennahen Versickerung von Regenwasser einerseits sowie der
wasserdurchlassigen Ausbildung von Stellplatzen, Wegen und Zufahrten andererseits wird eine flachige Versickerung
und Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebiets erreicht.

Vermeidung von Grundwasseranschnitten

Sémtliche bestehenden und neuen Bauten sind in nicht unterkellerter Bauweise vorgesehen.

2.2.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere

2.2.2.1 Sicherung der Gehdlze

Vorhandene Geholze sind wahrend der Bauphase nach DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) zu schiitzen.

Jegliche Beeintrachtigung der ober- und unterirdischen Pflanzenteile ist unzuléssig.

Die Wurzelbereiche sind mit Baustellenzaunen gegen das Abstellen von Baufahrzeugen etc. sowie Ablagern von
Baumaterialien u.&. zu schiitzen. Diese Schutzzdune diirfen erst nach Abschluss der Bauarbeiten abgebaut werden.

2.2.2.2. Erhalt schutzwirdiger Gehdlze

Nordlich der geplanten Stallgebaude stehen im Bereich der bestehenden Bebauung mehrere groe Obstgehdlze, die
erhalten bleiben. Zusétzlich bleiben die bestehenden Feldhecken im Bereich der dstlichen Grenze des
Planungsgebietes, sowie die sudliche Feldhecke und kleinere Baumgruppen oder —reihen vollumfanglich erhalten.

2.2.2.3. Einfriedungen

Einfriedungen sollen das Wechseln bodengebundener Tiere (z.B. Igel) nicht einschranken. Der Bodenabstand einer
neuen Einzaunung sollte mindestens 10-15 cm betragen; auf Sockelmauern ist zu verzichten.

2.2.2.4. MaBnahmen als Ergebnis der saP

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) hat folgende MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat ergeben:

Folgende Vorkehrung zur Vermeidung wird durchgefiihrt, um Geféhrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen

geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrung:

VermeidungsmaBnahmen Flederméuse (1-2)

VermeidungsmaBnahme 1/ Flederméuse: samtliche MaBnahmen an potenziellen Quartierbdumen miissen auB3erhalb
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der Zeit der Jungenaufzucht in den Wochenstuben (Mitte Mai bis Mitte August) stattfinden.

VermeidungsmaBnahme 2/ Fledermduse: Die FallmaBnahmen an potenziellen Quartierbdumen soll von einer
fledermausfachkundigen Person (in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde) begleitet werden, um eventuell
aufgefundene Flederméduse zu bergen und bis zur Freilassung an geeigneter Stelle zur pflegen. Aufgrund der Mobilitat
und damit verbundenen méglichen Quartierwechseln, auch wahrend der Winterzeit bei entsprechenden Temperaturen, ist
ein Besatz auch in der Zeit von Oktober bis Méarz nicht vollstdndig auszuschlieBen. Daher sollten vor Féllungen
grundsétzlich die Héhlen und Spalten Uberpriift werden, auch wenn aktuell kein Besatz vorliegt.

VermeidungsmaBnahmen Voégel (3-6)

VermeidungsmaBnahme 3/ Végel: Einhaltung der Schutzzeiten fur Brutvégel von Méarz bis Ende September (1.03. bis
30.09.). Die Rodung von Gehélzen ist auBerhalb der Brutzeit der Vogelarten durchzufiihren.

VermeidungsmaBnahme 4/ V8gel Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit der Bodenbriter, d.h. ab Mitte September bis
Ende Marz; randlich vorhandene Altgras- und Saumbestande sollen erhalten werden.

VermeidungsmaBnahme 5/ Végel: Erhalt von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch erhaltende Pflege des verbleibenden
Baumbestandes.

VermeidungsmaBnahme 6/ Végel: Am westlichen Rand des Planbereichs sollen keine Hecken gepflanzt werden, um
Sichtbarrieren fir potenziell vorkommende Feldlerchen zu vermeiden.

2.2.2.5. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitidt (CEF-MaBnahmen) haben das Ziel, die
betroffenen Lebensrdume und Arten in einen Zustand zu versetzen, der es den Populationen erméglicht, einen
geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Damit CEF-MaBnahmen eine durchgehende &ékologische Funktionsfahigkeit
leisten kdnnen, muss mit ihrer Umsetzung rechtzeitig, d.h. vor Beginn der BaumaBnahmen begonnen werden. Ihre
Wirksamkeit muss vor dem Eingriff gegeben sein.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt und um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden
sind folgende CEF-MaBnahmen erforderlich:

CEF-MaBnahmen Flederméause (1-2)

CEF-MaBnahme 1/ Flederméuse: Als Ausgleich fir die Entfernung von (potenziellen) Héhlen-Quartierbdumen Anbringung
von sechs Fledermauskésten an geeigneten Altbdumen in rGumlicher N&he. Die Auswahl der Kasten, deren Anbringung
sowie Pflege und Erfolgskontrolle Gber 2 Jahre (1x/Jahr) muss in Absprache mit der UNB von einer Fachkraft fir
Fledermause, z. B. dem lokalen Fledermausschutz, begleitet werden.

CEF-MaBnahme 2/ Fledermduse: Ausgehend von der groBen Wahrscheinlichkeit der Nutzung der im
Untersuchungsgebiet befindlichen Gebaude als Sommerquartiere fir Zwergledermause sind als CEF- MaBnahme 5
Spaltenquartierkasten an den Geb&uden anzubringen. Die Auswahl der Kasten, deren Anbringung sowie Pflege und
Erfolgskontrolle Uber 2 Jahre (1x/Jahr) muss in Absprache mit der UNB von einer Fachkraft fir Fledermause, z. B. dem
lokalen Fledermausschutz, begleitet werden.

CEF-MaBnahmen Vdgel (3)

CEF-MaBnahme 3/ Végel: Fur die in Baumhohlen nistenden Vogelarten: Verhdngen von sechs Vogelnistkasten an
geeigneten Altbdumen in rdumlicher Néhe (Nisthéhle 2M, Fluglochweiten 32 mm. Aufhadngung freihdngend zur Abwehr
von Katzen und Mardern; Material: Holzbeton. Quelle SCHWEGLER-Gesamtkatalog) in Absprache mit der UNB,
Landkreis Roth und fachménnische Pflege fiir mindestens 10 Jahre. Ansprechpartner fur Verhdngung und Pflege: Michael
Kottner (info@kottner.de).

2.2.3.Schutzgut Landschaft

Die in Umfang, Dichte und Héhenentwicklung maBvolle Neubebauung, sowie vorher bereits erwéhnte Ein- und
DurchgriinungsmaBnahmen tragen zur landschaftlichen Einbindung des Planungsgebietes bei.
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2.3. Flachenbilanz — Einstufung des Plangebietes

GemaB dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird das Planungsgebiet in Gebiete unterschiedlicher
Bedeutung (Kategorie | — Ill) eingestuft wie folgt (Bewertung des Ausgangszustandes siehe auch Planblatt
Eingriff/Ausgleich, Grafik 1):

2.3.1. Gebiet hoher Bedeutung (Kategorie lll)

Flachen, die keiner Nutzungsanderung zugefihrt werden sollen (ca. 14.531 m2), werden in der Betrachtung
nicht bertcksichtigt.

Obstwiesen, d.h. Flachen, welche mit Hochstdmmen bepflanzt sind und als ungenutzte Streuobstwiese
Okologisch wertvoll sind.
Feldhecken bzw. zusammenhangende Flachen mit erhaltenswerten Einzelgehdlzen.

2.3.2. Gebiet hoher Bedeutung (Kategorie lll)

Flachen, die einer Nutzungsanderung zugefiihrt werden sollen (ca. 1.777 m2),

Flachen, welche mit Einzelgehdlzen in weitestgehend erhaltenswertem Zustand im Umfeld der Gebaude
bepflanzt sind.
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2.3.3.

Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie Il, oberer Wert)

2.3.4.

Flachen, die keiner Nutzungsanderung zugefihrt werden sollen (ca. 2.537 m2), werden in der Betrachtung nicht
berucksichtigt.

Wiesenflachen mit Ruderalbestanden (6stlicher Bereich, nicht biotopkartiert).

Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie Il, oberer Wert)

2.3.5.

Flachen, die einer Nutzungsanderung zugefiihrt werden sollen (ca. 1.952 m2),

Wiesenflachen mit Ruderalbestanden (6stlicher Bereich, nicht biotopkartiert),
Grinflachen im Umfeld der Bestandsgebéaude.

Gebiet unterer Bedeutung (Kategorie I, oberer Wert)

Flachen, die einer Nutzungsanderung zugefiihrt werden sollen (ca. 7.722 m2),

Intensiv genutztes Griinland, Ackerflachen
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2.3.6. Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie I, unterer Wert)

Flachen, die einer Nutzungsanderung zugefihrt werden sollen (ca. 531 m2),
Flachen im Umfeld der bestehenden Geb&ude, welche weitgehend versiegelt sind.

Bestandsgebaude (ca. 375 m2)

2.4. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffes

Durch die geplanten BaumaBnahmen erfolgen Eingriffe, die entsprechend dem Bayerischen Leitfaden zur
Eingriffsregelung hinsichtlich der unterschiedlichen Eingriffsschwere dem Typ A oder Typ B zuzuordnen sind.

Die zulassige Bebauungsdichte der geplanten Bebauung wird im Bebauungsplan nicht festgelegt; aus den zulassigen
Grundflachen der Bebauung (Neubauten ca. 1860 m2, Bestandsgeb&ude ca. 240 m2)

und der Stell- und Verkehrsflachen (in Summe ca. 455 m2) im Verhaltnis zur betrachteten Gesamtflache (in Summe ca.
29.700 m2) ergibt sich (in Anlehnung an die GRZ) ein Wert von ca. 0,086.

Dieser Wert fuhrt zu einer Zuordnung der Umgriffsflache des Bebauungsplanes in die Kategorie B.

2.4.1. Bilanzierung / Ermitteln des Umfanges erforderlicher Ausgleichsfldchen

Fur Eingriffe nach Typ B (niederer bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
werden folgende Kompensationsfaktoren angesetzt:

2.4.1.1. Flachen der Kategorie | (unterer Wert)

Diese Flachen waren im Bestand ausnahmslos versiegelt und werden daher bei der Bilanzierung nicht bertcksichtigt.

2.4.1.2. Flachen der Kategorie | (oberer Wert) — Faktor 0,35

Die zukiinftige Nutzung dieser Teilflache (Obstwiese, Weideland) ergibt fir alle Schutzgliter eine geringe
Beeintrachtigung, sodass hier als Mittelwert der Faktor 0,35 angesetzt werden kann.

Eingriff: 7722 m2 x 0,35 = 2.702,70 m? = = gerundet 2.703 m?

2.4.1.3. Flachen der Kategorie Il (oberer Wert) — Faktor 0,7

Die zukiinftige Nutzung der tiberbauten Teilflache (Uberdachte Reitflache) mit ausnahmslos versiegelten Flachen fiihrt
dazu, dass hier geméaB Leitfaden, Abb. 7 der héchste Faktor 0,8 angesetzt werden misste.

Fur die Teilflache im Umfeld der Gebaude ware auf Grund der umfangreichen VermeidungsmaBnahmen der Faktor 0,5
anzusetzen.

Flachenanteilig gemittelt wird demzufolge der Faktor 0,7 gewahlt.

Eingriff: 1.952 m2 x 0,7 = 1.366,40 m? = gerundet 1.367 m?2
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2.4.1.4. Flachen der Kategorie Ill — Faktor 2.0

Die umfangreichen VermeidungsmaBnahmen erlauben hier den Ansatz des Mittelwertes 2,0.

Eingriff 1.777 m2 x 2,0 = 3.554 m?

Gesamtflache Eingriff: 7.624 m?

Darstellung und Einordnung der Eingriffsflachen siehe auch Planblatt Eingriff/Ausgleich, Grafik 2.

2.4.2. AusgleichsmaBBnahmen

2.4.2.1. Entsiegeln von Gebdude- und Hofflachen

Durch den Abbruch einiger Nebengebaude und die Umgestaltung der Freianlagen im Bereich der bestehenden Gebaude
werden Flachen entsiegelt.

Die entstehenden Gartenflachen sind der Kategorie |, oberer Wert zuzuordnen, demnach sind die zuzuordnenden
Flachen entsprechend der umgekehrten Bewertung beim Eingriff mit dem Faktor 0,5 zu bewerten.

Flachen der Kategorie | (oberer Wert) — Faktor 0,5
Ausgleich ca. 285 m2 x 0,5 = gerundet 142 m?

2.4.2.2. Gehdlzpflanzungen

24.221. Randeingriinung mit Feldhecken

Bereich Nordwest:

In der nordwestlichen Ecke des Planungsgebietes sind einzelne zu erhaltende Einzelgehdlze, aber keine durchgehende
Eingriinung vorhanden.

Um das Areal in diesem Bereich gegen Winde abzuschirmen, wird als Ergdnzung der Bestandsgehdlze eine mind.
vierreihige Feldhecke, Grenzabstand 2,0 m, Pflanzbreite ca. 6 m (entsprechend Pflanzschema, siehe Anhang 4) mit
einzelnen Baumen als Vernetzungselement und einem ca. 4,0 m breiten, unbepflanzten Saum, gepflanzt.

Gesamtbreite der Randeingriinung ca. 12 m.

Feldhecke Bereich Nordwest
Flache: 517,38 m2 x Anerkennungsfaktor 1,0 = gerundet 517 m?

Bereich Ost:

Entlang dem &stlich des Areals verlaufenden Feldweg ist im Abschnitt etwa von der Mitte des Planungsgebietes bis zur
sudostlichen Ecke keine Eingriinung vorhanden.

Um das Areal gegen den Weg abzuschirmen, wird zwischen Einzdunung und den angrenzenden Nutzungen eine mind.
vierreihige Feldhecke, Grenzabstand 2,0 m (Vorbehaltsflache 6ffentliche Nutzung), Pflanzbreite ca. 6 m (entsprechend
Pflanzschema, siehe Anhang 4) mit einzelnen Baumen als Vernetzungselement und einem ca. 4,0 m breiten,
unbepflanzten Saum, gepflanzt. Die Feldhecke wird an der Einzdunung entlang mit Beerenstrauchern (Brombeere,
Himbeere) ergénzt, sowie mit aufgeschichteten Totholzstapeln aus dem Obstbaumschnitt auf dem Gelande
unterbrochen bzw. aufgelockert. Gesamtbreite der Randeingriinung ca. 12 m.

Feldhecke Bereich Ost
Flache: 916,19 m2 x Anerkennungsfaktor 1,0 = gerundet 916 m?

Bereich Siidwest:

An der sudwestlichen Grenze der Wiesenflachen ( Flur-Nr. 726/7 sowie 725/9) soll das Planungsgebiet zum Schutz
gegen die von Westen kommenden Witterungseinflisse (v.a. Wind) ebenfalls eingegriint werden.

Ab der sudwestlichen Ecke des Gebietes wird eine mind. vierreihige Feldhecke, Grenzabstand 2,0 m, Pflanzbreite ca. 6
m (entsprechend Pflanzschema, siehe Anhang 4) mit einzelnen Badumen als Vernetzungselement und einem ca. 4,0 m
breiten, unbepflanzten Saum, gepflanzt. Gesamtbreite der Randeingriinung ca. 12 m.

Feldhecke Bereich Stdwest
Flache: 888,62 m? x Anerkennungsfaktor 1,0 = gerundet 888 m?
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2.4.2.2.2. Streuobstwiese

Die hierfir im Westen des Plangebietes vorgesehenen Flachen wurden bisher als Wiesen intensiv genutzt. GemaB dem
Leitfaden wird die Flache als Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie |, oberer Wert) eingestuft.

Durch die beschriebenen MaBnahmen werden die Fldchen mittelfristig in ein Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie I,
oberer Wert) umgewandelt.

Streuobstwiese
Flache: 2.365,52 m? x Anerkennungsfaktor 1,0 = gerundet 2.365 m?

2.4.2.2.3. Streuobstwiesen Bestand

In der Analyse des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume (S. 15)

wird der Ist-Zustand der bestehenden Streuobstwiesen und die vorgesehene Entwicklung derselben beschrieben.
Demzufolge wird der Bestand sukzessive erganzt bzw. ersetzt, um langfristig den Erhalt dieser ortspragenden Struktur
zu sichern.

Streuobstwiesen Bestand

Ersatzpflanzungen nach Gehdlzliste
3067,75 + 2.025,13 = 5.092,88 m? x Anerkennungsfaktor 0,5 = gerundet 2.546 m?2

2.4.2.2.4. Solitdrbdume

Im Bereich der nérdlichen Zufahrt und der Stallungen werden Solitédrgehdlze zur Eingriinung des Baufeldes gepflanzt.
Solitdrbdume Bereich Stallungen

10 Stlick auf jeweils ca. 25 m2 Grundflache

250 m2 x Anerkennungsfaktor 1,0 =250 m?

Gesamtflache Ausgleich: 7.624 m?2

Darstellung der AusgleichsmaBnahmen siehe auch Planblatt Eingriff/Ausgleich, Grafik 3.

2.2.6. Flachenbilanz

Ausgleichsflachen gesamt 7.624,00 m?
Notwendige Ausgleichsflache 7.624,00 m?
Bilanz + 0,00 m?
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4. Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Fur das geplante Sondergebiet fiir den Reitsport / Wohnen wurde ein Areal im AuBenbereich sldlich des sudlichen
Ortsrandes von Volkersgau gewahlt, welches in Teilflachen als Biotop kartiert ist.

Es sind zwar wertvolle Lebensrdume von der Planung betroffen, die Planung nimmt aber durch den Erhalt der besonders
schltzenswerten Streuobstwiesen und von Einzelgehdlzen auf den Erhalt dieser Lebensrdume Rucksicht.

Durch eine intensive Ein- und Durchgriinung, den sparsamen Fldchenverbrauch, die Entsiegelung von Flachen, den Bau
von Versickerungsmulden und VermeidungsmaBnahmen hinsichtlich der Fauna und Flora werden differenzierte
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen getroffen.

Das Monitoring sieht eine Baubegleitung, sowie eine Uberpriifung der griinordnerischen MaBnahmen auf ihre

Realisierung hin vor.
Die CEF-MaBnahmen sind ebenso von der unteren Naturschutzbehdrde zu begleiten.

Abwagung

Fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ist der Eingriff durch die geplanten MaBnahmen aufgrund der bereits
bestehenden baulichen Strukturen bzw. der vorlaufenden Nutzungen als insgesamt eher gering zu bewerten.

Die umfangreichen VermeidungsmaBnahmen und die griinordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die
festgesetzten AusgleichsmaBnahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich der Wertpunkte vor Ort.

Zuletzt gedndert:

Wollstadt, 25. Februar 2019

Marcus Porschert, Architekt

Anhénge:

- Plan VB-Plan_E_P-01. Eingriffsregelung
- Pflanzschema Feldhecke (S. 29)
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Pflanzschema fiir 4-reihige Hecke
mit Obstbdumen als Vernetzungselement

Pflanzabstand 1,5 m
Straucher 2xv., H 60-100

L 6,0m |

10,5 m

240m

Pflanzenliste:

Lo xy Lonicera xylosteum

Crmo Crataegus monogyna

Eu eu Euonymus europaeus Rial Ribes alpinum

Coav Corylus avellana
Coma Cornus mas
Sani Sambucus nigra

Viop Viburnum opulus
Ro ca Rosa canina

ARCHITEKTUR
FUR DEN
PFERDESPORT

u.up-architektur-pferdesport.de

29



